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Teatr Stary w Lublinie - pro memoriam?

Stan zachowania czg¢$ci zabytkow na Starym Miescie w Lublinie wskazuje na potrzebe podjecia
prac remontowych. Najbardziej palacym problemem pozostaje jednak poprawa stanu zachowania
jednego z najstarszych w Polsce budynkow teatralnych - Teatru Starego przy ul. Jezuickiej. Zabytek
ten byl w ostatnim czasie tematem wielu artykulow prasowych, ktore jednak w czastkowy tylko
sposoOb przedstawiaty obraz catos$ci sprawy. Niniejszy artykut ma w zamiarze przedstawienie faktow

obrazujacych dziatania podejmowane w tej sprawie przez shuzby konserwatorskie.

Na wstepie warto jednak przytoczy¢ krotka histori¢ budynku, pokazujaca jego niezaprzeczalne
wartosci historyczne, ktore zdecydowaty o wpisie do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego.
Teatr powstal w 1822 roku wg projektu Lukasza Rodakiewicza. Byt pierwszym budynkiem statego
teatru w Lublinie. Pierwsze przedstawienie miato miejsce w pazdzierniku 1822 roku, pomimo
niepelnego zakonczenia prac przy budowie. Po $mierci Lukasza Rodakiewicza, teatr przeszedt na
wlasno$¢ jego corki - Julii z Rodakicwiczow Makowskiej. W ciagu XIX wieku (w latach 1867,
1868, 1875, 1876, 1878, 1883) przeprowadzono liczne prace modernizacyjne, w tym m.in. w roku
1884 wg planow Waleriana Pliszczynskiego wymieniono wig¢zbg dachowa, obnizono dach, gont

zastapiono blacha, we wngetrzu wbudowano klatke schodowa, salg nakryto pozornym sklepieniem.

Od 1907 roku budynek pehit funkcje kina, poczatkowo o nazwie Panteon, p6zniej Rialto. We
wrzesniu 1939 roku zniszczeniu ulegta czg$¢ teatru od strony ul. Dominikanskiej. Od 1946 roku
budynek byt dzierzawiony przez Okrggowe Przedsigbiorstwo Rozpowszechniania Filméw -

funkcjonujac pod nazwa Kino Staromiejskie.

W latach 80, kolejny zarzadca - Wojewodzki Zarzad Kin opuscit budynek, pozostawiajac go
w bardzo zlym stanie technicznym, co w efekcie doprowadzito do pozaru w 1993 roku, ktory

zniszczyt w znacznej czg$ci jego wngtrze - w tym loze teatralne.

W 1994 roku, w wyniku przetargu ogloszonego przez Urzad Rejonowy w Lublinie,
wlascicielem budynku teatru (za symboliczng kwote 100 zt) oraz wieczystym uzytkownikiem
dziatki gruntu, na ktorej zostal wystawiony- stata si¢ Fundacja ,,Galeria na Prowincji”. Jako
niepubliczna instytucja kultury zajmujaca si¢ promocja sztuki, zabytkéw i dzialalno$cia edukacyjna,
deklarujaca mozliwo§¢ uratowania teatru - uzyskata poparcie stuzb konserwatorskich i wiadz

wojewodzkich. Fundacja, jako nabywca zabytku, wniosta w akcie notarialnym zobowiazanie



przeprowadzenia remontu obiektu w ciagu 2 lat od chwili nabycia, tj. do wrze$nia 1996 roku.
W ciagu szeSciu lat wladania zabytkiem nie zdotala jednak zleci¢ i przedtozy¢ kompleksowej
dokumentacji projektowej remontu i nie podjgta tym samym prac gwarantujacych powstrzymanie
postgpujacej destrukcji zabytku. Wykonala jedynie projekt adaptacji najmniej wartosciowej czgsci
administracyjnej, ktorego realizacja (wykonana jedynie w czg$ci) zostata dofinansowana przez

Ministerstwo Kultury oraz Gming Lublin.

Biorac pod uwagg powyzsze, Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Lublinie
skierowat w 2000 roku wniosek do Starosty Grodzkiego Powiatu Lublin, o przejecie Teatru na rzecz
Skarbu Panstwa - piszac, ze Fundacja nie zdotata i zapewne nie zdota poradzi¢ sobie z problemem
remontu budynku, a nawet zorganizowaniem funduszy na niezbgdne prace zabezpieczajace.
Starosta nie wywlaszczyl Fundacji, deklarujac podjecie staran o pozyskanie srodkéw finansowych

na remont Teatru Starego.

Kolejnym krokiem z uwagi na katastrofalny stan zachowania, zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi
1 grozacy zniszczeniem zabytku o szczeg6lnej wartosci historycznej, naukowej i artystycznej - byto
wszczgeie postgpowania, majacego na celu przymuszenie ,,Fundacji Galeria na Prowincji” do
wykonania co najmniej prac zabezpieczajacych. W jego toku uzyskano stanowisko Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lublinie, ktory stwierdzil, iz gwarancje powstrzymania
destrukcji obiektu, eliminacji mozliwosci powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi mienia
oraz zabezpieczenia budynku przed ewentualnq katastrofq budowlanq moze dac jedynie remont
obejmujqcy wszystkie elementy konstrukcyjne oraz elementy niekonstrukcyjne majgqce wphyw na
zabezpieczenie obiektu i usuniecie mozliwoSci powstania zagrozenia zgodnie z Ekspertyzq
konstrukcyjnq budynku Teatru Starego w Lublinie opracowanq (...) w maju 1995 roku
i zaktualizowanqg w maju 2001 roku. Powiatowy Inspektor stwierdzil jednoczesnie, Ze niezwlocznie
nalezy wykonac¢ dorazne zabezpieczenia zgodnie z w/w ekspertyzq. Wydat takze decyzje nakazujaca
wytaczenie z uzytkowania - w terminie natychmiastowym - cze$ci Teatru Starego, obejmujacej
widownig 1 sceng (wngtrze teatru wykorzystywano m.in. na okolicznosciowe happeningi) - z uwagi
na zagrozenie zycia i mienia. W kolejnym piSmie zauwazyl, ze wnioski zawarte w Ekspertyzie
dotyczace prac zabezpieczajacych zdezaktualizowaty si¢ i konieczno$cia pozostaje niezwloczne

przeprowadzenie wymiany konstrukcji wiezby dachowej i remont catego obiektu...

Wyprzedzajac wydanie nakazu wykonania prac zabezpieczajacych, Fundacja wystapilta
z wnioskiem o wydanie zezwolenia na ich wykonanie, w tym wzmocnienie wi¢zby dachowej,
uszczelnienie pokrycia dachowego, wymiang zniszczonego deskowania, skucie skorodowanych
fragmentow tynku. Pomimo wydanego zezwolenia oraz deklaracji wykonania zabezpieczen, roboty
nie zostaly do dzi$ zrealizowane w stopniu gwarantujacym bezpieczenstwo zabytku, dalszy brak
dziatan remontowych ze strony Fundacji Galeria na Prowincji byt w 2003 roku powodem kolejnego
wniosku Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie do Starosty Powiatu
Grodzkiego Lublin o wszczgcie postgpowania majacego na celu wywlaszczenie Teatru Starego na

rzecz Skarbu Panstwa.



Podobnie jak poprzednio wniosek argumentowano katastrofalnym stanem technicznym zabytku,
interesem publicznym wskazujacym na potrzebe ratowania zabytku w celu udostgpnienia ogdétowi
mieszkancow Lublina oraz brakiem gwarancji jego remontu przez obecnego wtlasciciela.
W odpowiedzi Prezydent Miasta Lublin (petniacy jednoczesnie obowiazki Starosty) zwrdcit uwagg,
ze jest zobowiazany uwzgledni¢ wszystkie okoliczno$ci sprawy, w tym aspekt finansowy zwiazany
z kosztami wywlaszczenia, a nastgpnie przeprowadzenia remontu budynku oraz ustanowienia jego
gospodarza. Stwierdzit takze, iz wniosek ten nie mozZe by¢é w proponowanym trybie obecnie
zrealizowany. Z tre$ci pisma wynika, ze jedna z fonii rozwigzania sprawy mogloby pozostawaé
rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego oraz w dalszej kolejnosci zbycie zabytkowej
nieruchomosci w przetargu. Taka droge zasugerowat Wojewoda Lubelski piszac jednoczesnie, ze
przedmiotowy grunt zostat przekazany Fundacji Galeria na Prowincji w Lublinie w uzZytkowanie
wieczyste za symboliczng kwote, pod warunkiem przeprowadzenia remontu Teatru Starego. Skoro
jednak wieczysty uzytkownik nie wywiqzal sie z naloZonego obowiqzku, to w tej sytuacji bytoby
niewtasciwym uznanie jego roszczen odszkodowawczych, innych niz przewidzianych w umowie

o0 oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Wraz z wnioskiem o wywtlaszczenie stuzby konserwatorskie skierowaly do Prokuratury
zawiadomienie o popetnieniu przestgpstwa z art. 108 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz art. 164 § 2 Kodeksu karnego, z uwagi na zaniechanie przez wiasciciela dziatan
majacych na celu poprawg stanu technicznego Teatru Starego, co doprowadzito do zagrozenia
zawaleniem si¢ budynku. W zawiadomieniu podkre$lono, ze Fundacja Galeria na Prowincji
pomimo wielokrotnych zapewnien nie zdotala do dzi§ opracowa¢ dokumentacji projektowe;,
dajacej mozliwos¢ podjecia prac remontowych. Zauwazono takze, iz w wyniku dziatan podjetych
w 2002 roku przez Zarzad Miasta Lublin (przy wsparciu ze strony stuzb konserwatorskich) istniata
szansa pozyskania $rodkéw finansowych z budzetu gminy Lublin - na prace zabezpieczajace.
Warunkiem przyznania srodkéw bylto jednak obciazenie hipoteki budynku, a Fundacja - wg wiedzy
posiadanej przez Urzad Ochrony Zabytkéw - zgody na takie dziatania nie wyrazita, stad nie
kierujac si¢ dobrem zabytku, zaprzepascila szans¢ wykonania prac zabezpieczajacych.

Postepowanie prokuratorskie znajduje sig¢ obecnie w toku.

We wniosku tym zauwazono réwniez, ze brak powyzszych dokumentacji oraz przede
wszystkim projektu budowlanego inwestycji, nierealnymi czyni - podejmowane przez Fundacjg
Galeria na Prowincji - dziatania, majace na celu pozyskanie srodkéw finansowych na remont Teatru
z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Aby $rodki te uzyskac, trzeba bowiem mie¢ przede
wszystkim wydane na podstawie przywolanego wyzej projektu pozwolenia: konserwatorskie
1 budowlane na rozpoczgcie remontu oraz opracowany na bazie projektu kosztorys przewidywanych
prac budowlanych, pozwalajacy okresli¢ zakladany koszt catosci inwestycji, dajacy podstawy do
wyliczenia kwoty udzialu wlasnego 1 dotacji unijnej. Sytuacji tej zasadniczo nie zmieniaja
opracowane ze S$rodkéw Grupy Inicjatywnej Gelderland/Korporacji ,,De Woonplaats™:
inwentaryzacja, ekspertyza konstrukcyjno-budowlana, koncepcja projektowa i kosztorys - prognoza

kosztow. Dokumentacje te stanowia oczywiscie niezwykle cenny material, przyblizajacy - mam



nadziej¢ - moment podjecia remontu. Material ten nie zastapi jednak projektu budowlanego, do
opracowania, ktorego Fundacja zobowiazala si¢ pisemnie wielokrotnie, okres$lajac ostateczny
termin na koniec 1998 roku. Fundacja jak dotad nie zgromadzita takze wktadu wlasnego (ktory
zgodnie z kosztorysem mialby w przyblizeniu wynie$¢ ok. 1 750 000 PLN), koniecznego do
pozyskania $rodkow unijnych. Za krok desperacji nalezy uzna¢ takze umieszczenie Teatru Starego
(na wniosek Fundacji) na liscie obiektow zagrozonych, prowadzonej przez Swiatowy Fundusz
Zabytkow. Zabytki z tej listy - jak czytamy na stronie internetowej Fundacji - wspodtzawodnicza
o ograniczong kwot¢ $rodkéw przydzielana przez American Express oraz innych glownych
donatoréw programu. Fundacja tym samym -jak dalej zauwaza - bgdzie zmuszona liczy¢ na
wsparcie lokalnych sponsorow i donatoréw. Tymczasem jej blisko dziesigcioletnie starania w tej
materii nie przyniosly zadnych rezultatow, mogacych przyczyni¢ si¢ do chocby nieznacznego
postgpu prac przy ratowaniu Teatru Starego. Trudno wigc liczy¢, Ze znajdzie sponsorow gotowych

wspomoc ja obecnie.

Ostatnim z krokow podjetych przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla
ratowania teatru, jest nakaz wykonania remontu $cian konstrukcyjnych, wigzby dachowej 1 pokrycia
dachu, w zakresie wskazanym w Ekspertyzie konstrukcyjno-budowlanej opracowanej w grudniu
2003 roku. Jej autor stwierdzil wrecz, ze remont dachu nalezy wykonac¢ natychmiast, w przeciwnym
wypadku osiadajqcy dach rozpierajqcy Sciany zewnetrzne grozi wywroceniem gornych partii Scian
podtuznych. Majac na wzgledzie konieczno$¢ opracowania przez wiasciciela zabytku projektu
budowlanego nakazanych prac oraz wuzyskania pozwolenia na budowe, Wwyznaczono
nieprzekraczalny termin realizacji nakazu do dnia 30 wrzes$nia 2004 roku. Wskazano jednak, ze
wlasciciel winien dolozy¢ wszelkich staran, aby nakazane prace wykona¢ w jak najszybszym

terminie. W przypadku braku realizacji nakazu, prowadzona bgdzie jego egzekucja administracyjna.

Przywolane wyzej dzialania wyczerpaly prawne mozliwosci jakimi dysponuja shuzby
konserwatorskie. Pozostaje jeszcze teoretyczna mozliwo$¢ wykonania remontu zastepczego, ale jak
zauwazono wyzej koszt remontu teatru to kwota rzedu kilku milionow zlotych, a budzet
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zamykat si¢ w 2003 roku kwota ok. 600 000
PLN - majaca zapewni¢ realizacj¢ wszystkich zadan konserwatorskich w obrgbie obszaru

wojewodztwa lubelskiego.

Tymczasem Teatr Stary nie moze juz dluzej czeka¢, bowiem powoli 1 konsekwentnie
—w wyniku zaniedbah obecnego wilasciciela - popada w coraz wigksza ruing, co uzasadnia
koniecznos¢ zdecydowanych dziatan, ktérych efektem powinno by¢ podjecie konkretnych prac
remontowych. Mam nadziejg, ze w kolejnym numerze ,,Wiadomosci Konserwatorskich” bgdg mogt
poinformowa¢ Szanownych Czytelnikow o skutecznosci krokow podjetych przez stuzby
konserwatorskie. Mam nadziej¢, ze znajda si¢ $rodki finansowe na remont teatru z puli kasy
miejskiej badz znajdzie je Fundacja Galeria na Prowincji, realizujac tym samym w koncu swe

szumne deklaracje (w co przestatem juz niestety wierzyc).



Mam nadziejg, ze inicjatywy Fundacji powiazane z chwalebnym zaangazowaniem w sprawg
ratowania teatru licznych wybitnych artystow, rozprowadzaniem cegietek, przesytaniem wnioskow
do migdzynarodowych instytucji czy akcja edukacyjna-przyniosa konkret w postaci funduszy, za
ktore bgdzie mozna podja¢ remont. Mam nadziejg, ze w Teatrze Starym obejrze¢ bedzie jeszcze
mozna wystawione tu w 1866 roku ,,Wesele w Ojcowie” badz opere kameralna ,,Krakowiacy
1 Gorale”. Mam nadziejg, ze Fundacja Galeria na Prowincji okaze si¢ godna posiadanego zabytku
1 zorganizuje w nim ,,Migdzynarodowe Centrum Sztuki”. List¢ tak okre$lonych Zyczen mozna
zapewne kontynuowaé, ale konczac dodam tylko, iz mam nadziejg, ze dramatyczny tytut

niniejszego artykutu nie okaze sig rzeczywistoscia.
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Summary

The Old Theatre at 18 Jezuicka St. in Lublin is one of the oldest theatrical buildings in Poland.
It was designed in 1822 by tukasz Rodakiewicz. After 1945 it was taken out of its previous owners
'hands - the Makowskis 'family, and the cinema was placed there. In 1980 the Provincial Cinema

Administration left the building in a very bad technical condition. which resulted in fire in 1993. It



destroyed a considerable port of the interior, including the boxes. In 1994 the Gallery in the
Province Foundation became the owner of the Old Theatre for a token amount of PLN 100. As
a purchaser it assumed the obligation under the notarial deed to make repairs within 2 years from
the day of purchase. The deadline was in 1996.

No effective steps were taken by the Foundation and by that reason, in 2000, the Provincial
Monuments Restorer in Lublin, by the power of the regulations of the law, applied to the District
Starost in Lublin for making the monument the state property again. Neither this application nor
the next one in 2003 were effective. Alternatively to applying for the expropriation the perpetual
use agreement may be terminated and the historical building may be sold by tender. The voivode of

Lublin suggested such an option.

Apart from applications for the expropriation, the preservation service ordered works top
reserve the building of the Old Theatre: the repairs of structural walls, rafter framing and the
roofing. The expert's report, which was the basis for the aforesaid order, stated that ,,the roof
should be repaired immediately. otherwise the upper parts of longitudinal walls may be upset by the
subsiding roof. which pushes out outside walls". The Provincial Monuments Restorer also filed the
motion with the public prosecutor's office stating the offence committed by the Foundation —
desisting from the improvement of the technical condition of the Old Theatre, which led to the
danger of collapsing. The monuments Restorer has no other legal powers to preserve the Old
Theatre than the proceedings mentioned above. In the meantime the building is falling into ruin. Let
us hope, however, that the dramatic title of the article will not turn out to be sad reality and that in
the next edition of ,, Wiadomosci Konserwatorskie” I will be able to inform Respectable Readers

that the problem of one of the oldest theatrical buildings in Poland was solved.



