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SPOtLtECZNA KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA PODZAMECIZA
FORUM KULTURY PRZESTRZENI | STELMACH | PARTNERZY BIURO ARCHITEKTONICZNE
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SPOLECZNA KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA PODZAMCZA:

Projektowanie z myslg o jakos$ci przestrzeni,
nie skupiajgce sie jedynie na procedurach.

Wzrost zaangazowania mieszkancow.

Cierpliwos¢ i wytrwatosé.
BUDOWANIE TOZSAMOSCI | JAKOSCI ROZWOJU LUBLINA

SYNTEZA NATURY | KULTURY
Witasciwy dla miejsca humanistyczny ksztatt przestrzeni

ULTURY | NATURY
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PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY | NATURY
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LUBLIN
@ ZZZZZZZZZ
@  PUNKTY CENTRALNE LUBLINA
STARE MIASTO, PLAC ZAMKOWY
RAKOWSKIE PRZEDMIES
RACLAWICKIE, PLAC PRZ

m ZASIEG REWITALIZACII

S | ZAPOBIEGANIA MARGINALIZACII
Oczekiwana strefa wptywu przebudowy Podzamcza na
ozywienie funkgji miejskich i réwnowazenie relaji spotecznych
(zawiera obszary objete rewitalizacjg oraz osiedla z lat 70tych i
80tych, zwyraznymi objawami starzenia sie spofecznosci
lokalnych).

WZMACNIANIE TOZSAMOSCI SPOLECZNE)
IDENTYFIKACJI Z MIASTEM

PODZAMCZE - REWITALIZACJA W 3 KONTEKSTACH:

1. SPOLECZNYM
2. PRZYRODNICZO-KULTUROWYM (MIEJSKIM)
3. INFRASTUKTURY

REWITALIZACJA
m Z DUZYM UDZIALEM DZIALAN SPOLECZNYCH
WZMACNIANIE TOZSAMOSCI, IDENTYFIKACJI Z PODZAMCZEM

ELEMENTY BUDUJACE TOZSAMOSC MIASTA:
- ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ELEMENTY DZIEDZICTWA NATURALNEGO

PODZAMCZE-KONCEPCJA REWITALIZACJI-SYNTEZA NATURY I KULTURY



Interakcja >>>
czZlowiek, mieszkaniec, pracownik, sgsiad, turysta <<<>>> budynek, mieszkanie, miejsce pracy, zakupdw, spotkan, rekreacji >>>
SESSSOSSOSSO>SS5>555555555555>>5>>>>SINTEGRACJA w przestrzeni publicznej <<<<<<<<<KILLLLILLLLLLLLLLLLLLKL

Przyktad projektu powstatego dzieki zaangazowaniu grupy mieszkancow.

zrodté: http://lwww.thehighline.org/
http://Iwww.nycgovparks.org/parks/the-high-line

PODZAMCZE - TOZSAMOSC SPOLECZNA

Ul. LUBARTOWSKA - UNIKALNY "KLIMAT"
PRZYCIAGAJACY ARTYSTOW

- KWARTALY ZABUDOWY WYZNACZAJACE
SCIANY PLACOW - PRZESTRZENI INTEGRACJI |
AKTYWIZACJI MIESZKANCOW

REWITALIZACJA CZECHOWKI
JAKO ELEMENT WZMACNIANIA

ul. Lubartowska : ,
TOZSAMOSCI SPOtECZNEJ

"WNIEBOWZIECI"

Rafat Betlejewski GRANICA OPRACOWANIA
| Pracownia Sztuki Zaangazowanej Spotecznie Rewiry

8 zrodto: http://lwww.rewiry.lublin.pl/

PODZAMCZE-KONCEPCJA REWITALIZACJI-SYNTEZA NATURY I KULTURY




ZAGROZENIA:

Zmiana charakteru dzielnicy

Inwestycje prowadzace do monofunkcyjnosci dzielnicy

Wzrost czynszow w sektorze ustugowym

Brak odpowiedniej polityki socjalnej

Zagrozenia katastrofami budowlanymi spowodowanymi ztym stanem technicznym budynkoéw
Ograniczenie rozwoju inwestycyjnego spowodowane zbyt wysokimi'cenami gruntow

ZAGROZENIA NA TLE SPOLECZNYM:

% Gentryfikacja
Przymusowe wysiedlenia i migracje ludnosci

Segregacja spoteczna
Niezadowolenie spoteczne niosgce ze sobg zagrozenie tamania prawa

% 1:> ::> Zamieszki ::> :> ::>

Oswajanie mieszkancow ze zmianami
@ TWORZENIE MIASTA ZWARTEGO

CELE STRATEGICZNE:
PRZYWROCENIE WARTOSCI MIEJSKICH PODZAMCZA

Wprowadzenie tadu przestrzennego tkanki miejskiej

Podniesienie prestizu i atrakcyjnosci miejsca

Stworzenie nowej ikony Lublina z odniesieniem do historii
Poszukiwanie rozwigzanosadzonych w historii i krajobrazie miejsca

WRAZLIWOSC SPOLECZNA
Dazenie do zachowania istniejgcych miejsc pracy
Wigczanie organizacji pozarzadowych i spétdzielni spotecznych
Dostosowanie oferty systemu pomocy spotecznej do lokalnych potrzeb
Stopniowe rozwigzywanie probleméw spotecznych
PARTYCYPACJA SPOLECZNA W PROJEKTOWANIU
Uwzglednianie udziatu i pogladéw mieszkancow

@ Wzmacnianie tozsamosci miejsca
Zwiekszenie bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Tworzenie alternatywy dla dgzen do suburbanizacji

Scista wspétpraca przysztych inwestoréw z miastem i regionem
Budowanie wielofunkcujnej tkanki miejskiej o catodobowej aktywnosci
powstawania dzielnic biurowych zamierajgcych po zmrok

ROWNOWAZENIE FUNKCJI MIEJSKICH

Tworzenie sieci ustug handlowych kulturalnych i rekreacyjnych
Wzmocnienie waloréw kulturowych obiektow zabytkowych i historii Podzamcza
Tworzenie atrakcyjnych przestrzeni integracji spotecznej

Promocja przedsiewzie¢ o znaczeniu turystyczno-kulturowym

Harmonijne faczenie oferty handlowej z mieszkaniami,

miejscami pracy i aktywnoscig spoteczno-kulturalng

Profilowanie oferty zgodnie ze specyfikacjg regionu, z wykorzystaniem

dobrej dostepnosci komunikacyjnej obszaru (promocja "produktéw regionalnych")

PODZAMCZE
ZALETY:

Lokalizacja w centralnej czesci Lublina

Dobra komunikacja o zasiegu lokalnym, regionalnym i krajowym

Bogata historia, liczne obiekty zabytkowe

Zachowane fragmenty orginalnej autentycznej tkanki (ul. Lubartowska, ul. Targowa)
Istniejgce tereny zieleni, istniejgce wzgodrza (Czwartek, Kirkut, Wzgérze Zamkowe)

Ekspozycje widokowe wynikajgce z uksztattowania doliny Czechéwki

WADY:

Brak tadu przestrzennego i estetyki w przestrzeni publicznej

Przerost pustej przestrzeni przeznaczonej pod komunikacje nad zabudowg

Stabo rozwiniete ustugi turtyczne, baza hotelowa i kulturowa

Zty stan techniczny zabudowy mieszkalnej,niszczejgce zabytki

Niski poziom bezpieczenstwa publicznego w okolicach ul. Lubartowskiej
Wysoki poziom przestepczosci

Wysoki poZiom patologii spotecznych

Wysoki poziom bezrobocia i ubdstwa

Brak zdolno$ci inwestycyjnych u lokalnych drobnych przedsigbiorcow

POTENCJAL.:

Synergia skojarzenia inwestoréw krajowych i zagranicznych z lokalnymi przedsigbiorcami

(wykorzystanie powstania Taraséw Zamkowych)

Zachowanie wiekszo$ci istniejgcych miejsc pracy i stworzenie nowych

Reanimacja gingcych zawodéw (jak szewc, krawiec...)

Przywrécenie dawnego ukfadu tkanki miejskiej

Wykorzystanie efektow budowy obwodnicy do poprawy dostepnosci Podzamcza

Ekspozycja waloréw zabytkowych Podzamcza (renowacja zabytkéw, ekspozycja fundamentow i piwnic dawnej zabudowy)
Wykorzystanie funduszy strukturalnych z Unii Europejskiej do generowania prywatnych inwestycji
Uzupetnienie i wzmocnienie oferty Starego Miasta

Zwiekszenie atrakcyjnosci centrum Lublina

Przywrécenie biegu Czechowki jako rekreacyjnej i krajobrazowej osi nowego kompleksu

PODZAMCZE-KONCEPCJA REWITALIZACJI-SYNTEZA NATURY | KULTURY






ANALIZA HISTORYCZNA
W = m PRZEDLOKACYINE SZLAKI HANDLOWE

.,"..

" UKLADDROG, 1928 :
1. SZEROKA
2. NADSTAWNA
3.ILUBARTOWS_KA :

4. TARGOWA

5. RUSKA
P aNE ] | ' ' 6. PODZAMCZE
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9. PLAC KRAWIECKI
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PODZAMCZE - ANALIZA HISTORYCZNA KULTURA



ANALIZA HISTORYCZNA - KULTURA

STRUKTURA PRZESTRZENNA:
ZABUDOWA W ROKU 1928
PRZESTRZENIE PRYWATNE
PRZEWAGA ZABUDOWY MUROWANEJ

W FORMIE KAMIENIC 3-4 KONDYGNACYJNYCH
Z USLUGAMI W PARTERACH

PRZESTRZENIE PUBLICZNE | POLPUBLICZNE -
PLACE, DROGI, PODWORZA

OBIEKTY ARCHITEKTURY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH:
1. ZAMEK LUBELSKI Xllw, przebud.XIXw.

2. KOSCIOL SW. MIKOLAJA NA CZWARTKU XViw.,przebud. XVIiw.
3. DZWONNICA XIXw.

4. CERKIEW PW. PRZEMIENIENIA PANSKIEGO XVw., przebud XVIiw.

5. KOSCIOL SW. WOJCIECHA
ZE SZPITALEM SW LAZARZA XVIlw.

6. KOSCIOL | KLASZTOR FRANCISZKANOW
(OBECNIE SALEZJANOW) XVllw. przebud.XXw.

7. SYNAGOGA WIELKA (MAHARSZALA) 1567-1942
(OBECNIE NIEISTNIEJACA)

8. STUDNIA NA PRZEDMIESCIU CZWARTEK 1865

9. LATARNIA NA SKRZYZOWANIU ULIC
KRAWIECKIEJ | PODWALA - "LATARNIA PAMIECI"

‘ 10. BAZYLIKA OJCOW DOMINIKANOW

GRANICE OPRACOWANIA

PODZAMCZE - ANALIZA HISTORYCZNA KULTURA



SZLAK KULTURY ZYDOWSKIEJ

ZRODL.O: http://teatrnn.pl/leksykon/node/266/miejsca_%C5%BCydowskie_w_lublinie
RELIGIA:

1. Kompleks synagogalny przy ulicy Jatecznej (Maharszalszul, Maharamszul, Szywe Kryjem)
2. Talmud Tora (Jateczna)

3. Synagoga Saula Wahla (Podzamcze 12)

4. Dom Ickaka Horowitza Szternfelda, Widzgcego z Lublina,

prawdopodobnie pierwsza béznica chasydzka

w tej czesci Europy (Szeroka 28)

5. Dom rodziny Eigeréw; chasydzka boznica zatozona

przez Jehude Lejba Eigera (Boznica de Chassidim, Szeroka 40)

7. Synagoga Kotlarzy (Szeroka 2/ Cyrulicza 20)

9. Dom modlitwy nosiwodéw (Zamkowa 4)

10. Dom modlitwy Josefa Oksenberga (Zamkowa 6)

11. Domy modlitwy (Zamkowa 5)

12. Dom modlitwy Jakuba Fiszmana (Zamkowa 7/ Podzamcze 2)

17. Dwor chasydéw z Husiatyna (Nadstawna 41)

18. Dwor chasydéw z Goéry Kalwarii; cheder (Nadstawna 20)

19. Dom Abrahama Eigera (Nadstawna 31)

20. Dwor chasydow z Kazimierza Dolnego (Nadstawna 10)

24. Synagoga Chewra Nosim (Bractwa Pogrzebowego), Lubartowska 4 (obecnie 10), istniejgca do dzi$
26. Dom znanego lekarza Jakuba Cynberga, wraz z boznicg przez niego zatozong ( Kowalska 14)
28. Wielkie podworze, na ktérym odbywaty sie modlitwy chasydéw ( Cyrulicza 3/ Kowalska 4)
29. Synagoga Hazomir, siedziba towarzystwa spoteczno-kulturalnego Hazomir ( Rybna 8)

31. Siedziba Gminy Wyznaniowej Zydowskiej (Rynek 8)

35. Bethamidrasz (Jateczna 6)

36. Synagoga urzednikéw handlowych Mszorsimszul ( Szeroka 3)

37. Synagoga Parnasu zatozona przez Abrama Heilperna ( Szeroka 44)

41. Chasydzka Jesziwa rabbiego Barucha Kockera ( Ruska 2/ Lubartowska)

_ DROGA SMIERCI

ZYCIE SPOLECZNE:

4. Stynna zydowska piekarnia (Szeroka 28)

6. Szeroka 19 - Wedtug tradycji miescit sie tu Waad Arba Aracot - Sejm Czterech Ziem

13. Brama Zasrana (ulica Zamkowa)

14. W XIX wieku miesciata sie tu fabryka cygar i papierosow

Zalmana Krasuckiego i Ochronka - przychodnia "Ognisko" ( Krawiecka 41)

15. Studzienka na ulicy Szerokiej, ktéra przetrwata do dzi$ (obecnie dworzec PKS)

21. Targ Zydowski (Targ Rybny), Lubartowska/ Nowy Plac Targowy

22. Targ Chrzescijanski (Lubartowska/ Swietoduska)

23. Dom rodzinny Anny Langfus (Szternfinkiel) w oficynie;

Dwie zydowskie szkoty powszechne:Sztatmanowej i Borawskiej (nazwiska dyrektorek);
siedziba Zrzeszenia Akademikéw Zydéw (Lubartowska 18)

25. Dom rodzinny Symchy Binem Trachtera (Lubartowska 1)

26. Dom znanego lekarza Jakuba Cynberga, wraz z boznicg przez niego zatozong ( Kowalska 14)
27. Dom Henia Zytomirskiego w gettcie (Kowalska 11)

30. Dom Henryka Wieniawskiego (Rynek 17)

32. Dom Franciszki Arnsztajnowej (Ztota 2)

33. Ochronka (Grodzka 11)

34. Brama Grodzka (niegdy$ zwana Bramg Zydowska),

obecnie siedziba Osrodka "Brama Grodzka - Teatr NN" ( Grodzka 21)

38. Klasztor zydowski; dawniej szpital $w. Lazarza przy kosciele $w. Wojciecha ( Podwale)
39. Dom rodzinny Rézy Fiszman-Sznajdman,

autorki wspomnien o zydowskim Lublinie "M@j Lublin" (Lubartowska 21)

40. Teatr ,Panteon”, w ktérym wystawiano zydowskie sztuki ludowe ( Jezuicka 20)

42. Szkota ludowa im. Borochowa (Ruska 18)

43. Zydowska szkota powszechna Mandelkernowej; prywatna elektrownia ( Lubartowska 24)
44. Browar Szterfinkléw (Browarna 2)

45. Zydowski Dom Kultury im. I. L. Pereca, Czwartek 4 (obecnie siedziba NFZ przy ul. Szkolnej 8)
46. Organizacja Bnos Jakow (naboznych dziewczat), Lubartowska 22

ZYCIE POLITYCZNE:

8. Organizacja Cukunft zrzeszajgca mtodziez bundowska ( Szeroka 1/ Krawiecka)

14. Zwigzek Kobiet Zydowskich (Krawiecka 41)

16. Siedziba zydowskich zwigzkéw zawodowych,

m.in.Zwigzek Stolarzy i Zwigzek Kamasznikéw( Ruska 34/ Szeroka)

28. Wielkie podworze, na ktérym odbywaty sie spotkania polityczne ( Cyrulicza 3/ Kowalska 4)
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ANALIZA HISTORYCZNEJ ZABUDOWY - KULTURA

HISTORYCZNA ZABUDOWA NIEISTNIEJACA
ISTNIEJACA ZABUDOWA

HISTORYCZNA ZABUDOWA NIEISTNIEJACA
POKRYWAJACA SIE Z PROJEKTOWANA

IR0

S ISTNIEJACE ULICE

HISTORYCZNE ULICE

DAWNY PRZEBIEG RZEKI CZECHOWKI

GRANICE OPRACOWANIA

K- kondygnacje, PD-poddasze, PW-piwnica
M-funkcja mieszkalna, U-ustugi

1. murowany 4K

2. Ruska 2/Lubartowska 27, murowany 3K + PD, M+U (piekarnia, zaktad
krawiecki)

3. plac

4. murowany 3K + PD

5. murowany 2(3)K + PD

6. murowany 3K

. murowany 2K

10. murowany 2K

11. murowany 3K + PD, M + U

13. murowany 3K + PD f |

14. Ruska 34, murowany 3K + PD, M + U (siedziba zydowskich zwigzkéw
zawodowych, m.in.Zwigzek Stolarzy i Zwigzek Kamasznikéw)

15A. Szeroka 52, murowany 2K + PD, M

15B. Szeroka 54, murowany 3K

16. Szeroka 43, murowany 2K + PD + PW, M + U (kaszarnia, sztibl
chasydow)

24A. Szeroka 35, murowany 3K + PW, M + U (piwiarnia)

24B. Szeroka 37, murowany 3K + PD

24C. Szeroka 39, murowany 2K + PD + PW, M + U (piekarnia, boznica)
25D. Szeroka 41, murowany 2K + PD, M + U (boznica)

25. murowany 2K

26. Szeroka 50, murowany 4K + PD, M +U (fryzjer, sklep maki, kiedy$ w
podziemu faznia - do 1925)

27. Szeroka 44/Nadstawna 37, murowany 1K, M + U (skifad drewna,
boznica)

28A. Jateczna 6, murowany 2K, M + U (Besmedresz - gminny dom nauki)
28B. Jateczna 2/Szeroka 27, murowany 2K + PW, M + U

28C. Jateczna 4, murowany 3K, M + U

28D. Jateczna 6, (bethamidrasz; biblioteka gminna)

29. Jateczna 5, synagoga (czes$¢), murowana, front gtéwny H 11m (3K)
tyt H 6m (2K)

31. Nadstawna 20, murowany 3K + PD, M

32. Nadstawna 18, murowany 2K + PD, M

33. Nadstawna 14, murowany 2K + PD, M +U (sklep spozywczy)

34. Lubartowska 15, murowany 4K + PD, M + U (jadtodajnia, herbaciarnia,
mydlarnia, towary kolonialne, hurtownia $ledzi, artykuty piSmienne,
cukiernia, sklep win i miodu)

35. Lubartowska 14, murowany 4K + PD, M + U (cukiernia, spozywczy,
materiaty budowlane, krawiec, zegarmistrz, manufaktura, naczynia
emaliowane, fabryka cukierkéw, towary kolonialne, dom handlowy,
Slusarz, naczynia kuchenne)

[ee]
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OBIEKTY HISTORYCZNE
DO 1960r.

OBIEKTY WSPOLCZESNE

DO ZACHOWANIA

OBIEKTY WSPOLCZESNE
DO USUNIECIA

OBSZARY WPISU

2

DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICE OPRACOWANIA

ANALIZA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- KULTURA

OBIEKTY HISTORYCZNE:

1. BUDYNEK BIUROWY wzniesiony dla PZU w latach 50.XXw.

wg projektu Jana Ogorkiewicza

2., 3. KOSCIOL PARAFIALNY RZYM.-KAT. P.W. SW. MIKOLAJA,
WRAZ Z DZWONNICA | OTACZAJACYM GO DRZEWOSTANEM

W GRANICACH OGRODZENIA CMENTARZA KOSCIELNEGO
przyktad budownictwa sakralnego siggajgcego poczatkami

XVI w., przeksztatconego w 1 potowie XVII stulecia,

w rejestrze zabytkow (A/226)

4. CERKIEW PW. PRZEMIENIENIA PANSKIEGO, WRAZ Z
OTACZAJACYM JA DRZEWOSTANEM W GRANICACH CMENTARZA
KOSCIELNEGO ORAZ OGRODZENIEM Z BRAMKAMI

przyktad architektury sakralnej z poczatku XVII w., posiadajgcej cechy
t.zw. renesansu lubelskiego

w rejestrze zabytkow (A/227)

5. OBUDOWA ZDROJU ULICZNEGO T. ZW. STUDNIA WIDZACEGO
Z LUBLINA,

miejsce szczegdlne wazne dla dziedzictwa kulturowego,

W rejestrze zabytkéw (A/633)

6. ZESPOL ZAMKOWY,

KAPLICA P.W. TROJCY SWIETEJ,

WIEZA NA DZIEDZINCU ZAMKOWYM (TZW. DONJON), DAWNE
WIEZIENIE, BASZTA | FRAGMENTY MURU OBWODOWEGO
DAWNEGO ZAMKU,

CAELE WZGORZE Z ZIELENIA, DRZEWOSTANEM, ULICAMI,
ALEJKAMI, SCHODAMI,

W rejestrze zabytkow (A/161),

cze$¢ zespotu posiada status POMNIKA HISTORII

7. ZESPOL ZABUDOWAN SZPITALNYCH: KOSCIOL PW. SW.
WOJCIECHA BM, Z WYPOSAZENIEM W ZABYTKI RUCHOME |
OLTARZAMI Z KAPLICY ZAMKOWEJ, D. SZPITAL SW. tAZARZA,

W rejestrze zabytkow (A/258)

8. ZESPOL BUDYNKOW MIESZKALNYCH Z USLUGAMI W PARTERZE,
STANOWIACYCH PIERZEJE ZACHODNIA PLACU WYKREOWANEGO
W LATACH. 50 XX., NA TERENIE ZBURZONEGO W CZASIE Il WOJNY
SWIATOWEJ MIASTA ZYDOWSKIEGO, proj. arch. Jerzy Brabander.
w gminnej ewidencji zabytkéw,

caly zespdt wraz z Placem Zamkowym (d. Zebran Ludowych) wpisany
zostat na liste DKW)

9. IV LICEUM OGOLNOKSZTALCACE IM. STEFANII SEMPOLOWSKIEJ,
1912r.

10. GIMNAZJUM | XXI LICEUM OGOLNOKSZTALCACE

IM. SW. STNISLAWA KOSTKI, 1923r.

11. BUDYNEK HALI TARGOWEJ, z k. |. 30. XX w.

przyktad konstruktywizmu,

w gminnej ewidencji zabytkéw

12. BUDYNEK MIESZKALNY Z USLUGAMI W PARTERZE DO
ZACHOWANIA

w gminnej ewidencji zabytkéw

13. KAMIENICA DO ZACHOWANIA

w gminnej ewidencji zabytkéw

14. KOSCIOL | KLASZTOR SALEZJANOW (D. FRANCISZKANOW),
przebud. XX w., w rejestrze zabytkéw (A/353)

15. D. CMENTARZ ZYDOWSKI (TZW. GRODZISKO), 1541 r.

w rejestrze zabytkow (A/353)

POMNIKI:

A. POMNIK ZWIAZKOW ZE LWOWEM

B. RUINY BASZTY ZYDOWSKIEJ

C. SCIANA PAMIECI ZOENIERZY ZGR MJR HIERONIMA
DEKUTOWSKIEGO

D. MIEJSCE DAWNEGO KOMPLEKSU SYNAGOGALNEGO

OBIEKTY WSPOLCZESNE:

|. GALERIA TARASY ZAMKOWE

Il. SALON SAMOCHODOWY, STACJA BENZYNOWA

1Il. DOM MIESZKALNY JEDNORODZINNY DO ZACHOWANIA
IV. BUDYNEK APTEKI DO ZACHOWANIA

V.PIETROWY BUDYNEK MIESZKALNY ZABUDOWANIA
PRZYCERKIEWNE

VI. PARTEROWY BUDYNEK USLUGOWY W ZtYM STANIE
VIl. PARTEROWY BUDYNEK UStUGOWY W ZtYM STANIE
VIIl. PARTEROWY BUDYNEK USLUGOWY W ZtYM STANIE
IX. PARTEROWY BUDYNEK USLUGOWY W ZtYM STANIE
X. PASARZ TARGOWY W ZtYM STANIE

XI. BUDYNEK DWORCA W ZtYM STANIE

XIl. SKLEP WIELKOPOWIERZCHNIOWY W ZtYM STANIE
Xlll. BAZAR

XIV. PARTEROWY BUDYNEK USLUGOWY

P ODZAMZCZE

Z ABUDOWA

S TN

EJACA K

ULTURA




ANALIZA WYSOKOSCIOWA
ZABUDOWY ISTNIEJACEJ - KULTURA

BUDYNKI 1 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 2 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 3 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 4 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 5 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI DO WYBURZENIA

| NEHEOL

SLEPA SCIANA

GRANICE OPRACOWANIA

/

OTWARCIA WIDOKOWE

PODZAMCZE - ANALIZA WYSOKOSCIOWA KULTURA
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ANALIZA KOMUNIKACYJNA - KULTURA

INTENSYWNOSC RUCHU PIESZYCH

DROGI
PARKINGI
DWORCE
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PRZYSTANKI AUTOBUSOWE

PRZYSTANKI BUSOW

STACJE ROWEROW MIEJSKICH

SCIEZKI ROWEROWE

POWIAZANIA ZE SCIEZKA ROWEROWA

GRANICE OPRACOWANIA

KULTURA

KOMUNIKACYJNA

Z A

A NAL

PODZAMZC CZE




ECHOWKA
167,5 m n.p.m.

173,0 =
0
0
ANALIZA PRZYRODNICZA - NATURA
GRANICE OPRACOWANIA
0,0 P WZGORZA

it O

—_—_ PODZIEMNE KORYTO RZEKI

= s POWIERZCHNIOWE KORYTO RZEKI

@ DRZEWA ISTNIEJACE LISCIASTE

@ DRZEWA ISTNIEJACE IGLASTE

PODZAMCZE - ANALIZA PRZYRODNICIZA



ANALIZA PRZESTRZENI ISTNIEJACYCH
- KULTURA

- PRZESTRZENIE PUBLICZNE
PLACE | DEPTAKI

I PRZESTRZENIE PUBLICZNE

- PRZESTRZENIE POLPUBLICZNE

PRZESTRZENIE PRYWATNE

. .=« GRANICE OPRACOWANIA

PODZAMCZE - PRZESTRZENIE ISTNIEJACE KULTURA



SCHEMAT PRZESTRZENI PROJEKTOWANYCH
- KULTURA

- PRZESTRZENIE PUBLICZNE
PLACE | DEPTAKI

[ PRZESTRZENIE PUBLICZNE

- PRZESTRZENIE POLPUBLICZNE

PRZESTRZENIE PRYWATNE

. .=« GRANICE OPRACOWANIA

PODZAMCZE - KONCEPCJA - SYNTEZA KULTURY | NATURY



SCHEMAT PROJEKTOWANEJ
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

[ BUDYNKI ISTNIEJACE

_ PROJEKTOWANE BUDYNKI USLUGOWE :

 OBIEKTY KULTU RELIGIINEGO:
Nt KOSCIOL Sw. _.MIKOLjA'JA_ NA CzWAfiTKU'
e é’E_RKlEW PRZEMIENIENIA PARSKIEGO
oénéKT_Y KU]_-.T[L)RY? e
3. SYNAGOGA - MIEJSCE PAMI.I_-;('CI Sy =
FRAGMENTY FUNDAMENTOW SYNAGOGI WIELKIEJ
Z MIEJSCEM CZYTANIA TORY
4. PAWILON MUZEALNY '
5. ZAMEKILUIPIA_IE'LSKI
HANDEL:
6. CENTRUM HANDLOWE TARAS;\____(__ZAMKOV&YE—.W
GASTRONOMIA, |\ .
7. PAWILONY KAWIARNIANE
: f_R'A‘NSPORT: i
~ 8.DWORZEC PRZESIADKOW.\.I(-.:Z _F"OCZ‘EK_AL-N‘IA
TURYSTYKA: '

9.HOTEL

" 777777, USLUGI W PARTERACH:

10. KAWIARNIE | RESTAURACJE WZDLUZ
CZECHOWKI | WOKOE PLACOW

11. SKLEPY NA CALEJ POWIERZCHNI KWARTALOW

12. DROBNE UStUGI, SKLEPY,
NIEUCIAZLIWE PRACOWNIE RZEMIESLNICZE:
W PARTERACH POZA GLOWNYMI PLACAMI

p OGRODKI KAWIARNIANE

CZECHOWKA

GRANICA OPRACOWANIA

PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY | NATURY



2

y

- KONCEPCJA
BUDYNKI TNIEJACE |
BUDYNKI HISTORYCZNE DO ODBUDOWY
- UZUPELNIENIA KWARTALOW
@ DOMINANTY PRZESTRZENNE
©  AKCENTY ARCHITEKTONICZNE
4+ SZLAK KULTURY ZYDIWSKIEJ

® PROJEKTOWANE RZYSTANKI KOMUNIKACJI
- MIEJSKIEJ | REGIONALNEJ

vadoiobe . SCIEZKI ROWEROWE
GLOWNE CIAGI PIESZE

«—» PRZEJSCIA BRAMNE / WEJSCIA DO USLUGOWYCH
PARTEROW

ZIELEN WYSOKA

ZIELEN W KWARTALACH ZABUDOWY, POLPUBLICZNA

ZIELEN PARKOWA PUBLICZNA

[ CZECHOWKA

GRANICA OPRACOWANIA

PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY | NATURY



et : g N

SCHEMAT KOMUNIKACII BT b

BUDYNKI ISTNIEJACE
<=, 7 OBRYSY BUDYNKOW PROJEKTOWANYCH
e PROJEKTOWANE RZYSTANKI KOMUNIKACJI
MIEJSKIEJ | REGIONALNEJ

ULICE

CHODNIKI
SI'CIEEKI RéWERoWE
PARKINGI POBZIEMNE
........... MOZLIWOSC £LACZENIA PARKIGOW PODZIEMNYCH
DODATKOWE KONDYGNACJE PODZIEMNE
» WJAZDY DO PARKINGOW PODZIEMNYCH
CZECHOWKA

GRANICA OPRACOWANIA

1822m*  POWIERZCHNIA PARKINGU BRUTTO

ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH NA POZIOMIE TERENU: 160

PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY | NATURY



810 540

BUDYNKI

145,

810

e

540

540

540

L 400 ) 1200 )

MIESZKANIA ok.12m

L BIURA max. 20m

| PARKING PODZIEMNY min.16m |

810 540

PARKINGI
PODZIEMNE

540

540

540

540

| PARKING PODZIEMNY min.16m |

540

540

540

540

Przyktad 1
modut 5,40

% powierzchni muru w linii obowigzujacej
% powierzchni przeszklen w linii obowigzujacej,
z dopuszczeniem wykuszy na ll i lll kondygnacji
= V) 22 % powierzchni wycofanej z lica budynku min 1,50 - 4,00m

Przyktad 2
modut 5,40

% powierzchni muru w linii obowigzujacej
% powierzchni przeszklen w linii obowigzujacej,

z dopuszczeniem wykuszy na ll i lll kondygnacji
V) 16 % powierzchni wycofanej z lica budynku na 1,50 - 4,00m

BUDYNKI

810 540

| ]

145,

1200

| 400

540

540

540

540

L 1200 L 400 )

MIESZKANIA ok.12m
N BIURA max. 20m

| PARKING PODZIEMNY min.16m |

810 540

810

PARKINGI
PODZIEMNE

BUDYNKI
NA PARKINGACH

PODZIEMNYCH

obowigzujace
ksztaltowanie elewacji

wg moduiéw 5,40 i 8,10

| PARKING PODZIEMNY min.16m |

45 - 70% powierzchni muru w linii obowigzujacej

10 - 35 % powierzchni przeszklen w linii obowigzujacej,
z dopuszczeniem wykuszy na Il i lll kondygnacji

10 - 25 % powierzchni wycofanej
z lica budynku min 1,50 - 4,00m

PODZAMCZE-PRZEKROJE

IDEOWE-SYNTEZA KULTURY |

NATURY
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SCHEMAT ZIELENI PROJEKTOWANEJ

ZIELEN NISKA:
ZIELEN PARKOWA

ZIELEN W KWARTALACH ZABUDOWY/ NA
PARKINGACH PODZIEMNYCH

STROPODACHY ZIELONE
ZIELONE DZIEDZINCE NA DACHACH

ZIELEN IZOLACYJNA

ZIELEN WYSdKA:
DRZEWA ISTNIEJACE

DRZEWA PROJEKTOWANE

WODA:

ISTNIEJACA CZECHOWKA

PROJEKTOWANA CZECHOWKA

%////% ZBIORNIK RETENCYJNY

GRANICE OPRACOWANIA

PODZAMCZE

KONCEPCUJA

- SYNTEZA KULTURY | NATURY
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w/ii,/’ili///’////////l"ll.l.l {
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~ G
@@ 7 Ay

brzeg prawy
71.00 —————— ]

e

P

PRZEKROJE PODLUZNE RZ. CZECHOWKA km 0+000 +0+416

BRZEG LEWY

R — —/3.00
brzeg lewy . ) - [ —— T
RZEKA 68,30 : 68.30
Rzedne brzegu prawego S S S g & s
Rzedne brzequ prawego zal. g g g g g E
Rzedne brzegu lewego § § § § % é
Rzedne dna projekt ac z opracowania galerii zamek ] = 8 g = s
Rzedne zw. w zaniwelowana § § z ; § g §
Kilometraz
m 0+0 0405 041 042 043 0+4 +16
PROFIL PODLUZNY RZ. CZECHOWKA km 0+000 +0+416
ZBIORNIK ZALEWOWY
175.00
K
7 - RZEKA 2641M2
/\mﬂu 17200
é Q burz. 170.30 skarpa \Q burz. 170.30 Y/ 1.00 L
6830 ———— CZESC ZALEWOWA:
228 68 240 933 384 296 252 412 1023 128, 1265 ]33 472 194
7/ 7, /s 2
0+05 ZBIORNIK RETENCYJNY 0+1 RZEKA ///% CIAG PIESZY 1393M
/
- ZBIORNIK RETENCYJNY 2075M?
Y 7% % :
/ V 1750 175.0
% 2400
e Q burz. 17030 | 2 ™ Qbuz 17030 g § 0 burz_170.30 £ _— BRZEG PRAWY
£ 169.50 2 169.50 169.50
| g sr. 168.30 I Q sr. 168.30
~————  BRZEG PRAWY ZALEWOWY
0+2 KANAL 0+3 KANAL 0+4 KANAL —

PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY

| NATURY




' SCHEMAT WYSOKOSCI o
* ZABUDOWY PROJEKTOWANEJ - KULTURA -

195.0

WYSOKOSC ZABUDOWY
W METRACH NAD POZIOMEM MORZA

194.0
e Rty = 193.0
192.0

TOLERANCJA:

191.0

STROPODACHY - 1 M
DACHY SKOSNE-15M

190.0

D 189.0

188.0

187.0

3UC/U
186.0

185.0

184.0

183.0

182.0

181.0

180.0

179.0

RZEDNE DACHOW
188.0 (192.0) ] 187.0 (184.0)

178.0

TR

177.0

Wi LINIE ROZGRANICZAJACE TERENU

SKARPY

GRANICA OPRACOWANIA

PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY I NATURY
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~ SCHEMAT WELASNOSCI DZIALEK - KULTURA

3|

KOSCIOLY | ZWIAZKI WYZNANIOWE

~~~~~~ - SPOtLKA HANDLOWA

[ WIELU WEASCICIELI

: WOJEWODZTWO LUBELSKIE

. INNE

1. "SPOLEM" : = 27
LUBELSKA SPOLDZIELNIA SPOZYWCOW

g

PODZAMCZE

KONCEPCUJA

SYNTEZA KULTURY I NATURY
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PODZAMCZE - KONCEPCJA

POROWNANIE STANU PROJEKTOWANEGO
DO PROJEKTU MPZP

/ 7 Y

o

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY W PROJEKCIE MPZP

PROJEKTOWANE KWARTALY

%//////% BUDYNKI ISTNIEJACE

BUDYNKI HISTORYCZNE DO ODBUDOWY

A\

N

7

.

UZUPELNIENIA KWARTALOW

0%

Zyy
0%
77
74

—, CZECHOWKA

AKCENTY ARCHITEKTONICZNE

SZLAK KULTURY ZYDOWSKIEJ

7
/////////////4/{/ 7

/////////,,,;//4/ //;

PRZEJSCIA BRAMNE /
WEJSCIA DO USLUGOWYCH PARTEROW

7
/ 7, 7 ’;"‘ 7 %%
/////////} y |2

PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY | NATURY




K/ 4 L
%} / BILANS TERENU, POROWNANIE STANU PROJEKTOWANEGO DO PROJEKTU MPZP
5 L4060

57 BILANS TERENU:

KONCEPCJA [PROJEKT MPZP

[KWATRAL | FUNKCJA BUDYNKU POW. TERENU POW. POW. ZABUDOWY LICZBA POW. TERENU POW. MIN. POW. LICZBA

[m?] ZABUDOWY [%] [m?] KONDYGNACJI [m?] ZABUDOWY [%] ZABUDOWY [m?] KONDYGNACJI

—
MIESZKANIA
uslugi w parterach
IMW,U  |parking podziemny 1349 64% 857 -V 1328 60-80% 796 n-v
dach sko$ny min 30°
Pz=948m? Pc=~3792m?

[MIESZKANTA

ustugi w parterach
dach skosny min 30°
Pz=359m? Pc=~1436m*
MIESZKANIA

2MW,U |ustugi w parterach 9025 37% 3309 1-1v 8468 50-80% 4234 Hn-1v
dach skosny min 30°
Pz=170m? Pc=~680m*
MIESZKANIA

dach skosny min 30°

Pz=390m? Pc=~1170m?
[BIURA, MIESZKANIA
uslugi w parterach
3MW,U |parking podziemny 3820 67% 2555 Hn-v 3743 80-100% 2994 -1
stropodach zielony

Pz=1754m? Pc=~8770m?
MIESZKANIA
ustugi w parterach

4MW,U  |parking podziemny 4244 74% 3134 n-iv 4045 60-90% 2590 vV-v
dach skosny min 30°

Pt =9 025m?

P2=900m: Pe=-4s00m
Pz=37%
Pz=3309m?

ustugi w parterach
parking podziemny
dach skosny min 30°
Pz=220m? Pc=~1100m?
MIESZKANIA

ustugi w parterach
SMW,U |parking podziemny 6357 48% 3080 n-iv 5181 50-80% 2590 Iv-v
dach skosny min 30°
Pz=940m? Pc=~3760m*
MIESZKANIA

ustugi w parterach
parking podziemny
dach skosny min 30°

m’
5MwW,U
Pt=6 357m?
Pz=48%

Pz=288m" Pe=~1440m*

6MW,U  |bez zmian

7MW,U  |bez zmian

8MW,U  |bez zmian

IMW,U 680 100% 680 I 684 100% 684 -1V

MIESZKANIA

uslugi w parterach
1U/MW,U |parking podziemny 2080 46% 948 mn
dach skosny min 30°

Pz=948m? Pc=~3792m?

USLUGI 3950 50-90% 1975 -1
HALA TARGOWA

TARGOWY 4y |parking podziemny 3399 1096 "

regularne targowiska, Stropodach zielony 58%

zagospodarowanie placu,

Pc=~2862m?-5988m?

meble miejskie-umozliwiajgce uslugi w parterach
organizowanie targéw sniadaniowych,

modutowe stragany, tawki i stoty

parking podziemny
1UC/U  |mieszkania na ostatniej 3950 89% 3530 v 4009 80-100% 3207 -1
kondygnacji

stropodach zielony

=1754m? Pc=~8 770m?
IURA

parter ustugowy

ustugi na -1 przy rzece
parking podziemny

2u/uC mieszkania na ostatnie] 3537 94% 3356 n-1v 4172 80-100% 3338 n-1v

kondygnacji

stropodach zielony

P2=2520m? Pc=~12 653m*
MIESZKANIA LUB BIURA
ustugi w parterach
3MW,U |parking podziemny 759 85% 645 1
stropodach zielony
Pz=645m* Pc=~2 580m*
[BIURA

parter ustugowy 4307 82% 353 1=

parking podziemny
3MW,U |mieszkania na ostatniej 2750 60% 1647 \2
kondygnacji

stropodach zielony

o
kondygnacji

' 4 € /
stropodach zielony
pz=1660m* 3 \J\/ df

BIURA, USLUGI
ustugi w parterach
stropodach zielony

ALEJA
TYS’ACLECIA BIURA, USLUGI

BRI AR A
parter ustugowy
ustugi na -1 przy rzece
parking podziemny

4U mieszkania na ostatnie] 3780 70% 2641 v 2462 80-100% 1970 -V
kondygnacji
stropodach zielony

= 2 Po=~ 2
P _FE_E_‘]S%APC 17396m’

8 Pz=722m?
Pc=~2888m?

ustugi w parterach
stropodach zielony
Pz=680m?
Pc=~3400m?

W ™ il

5U ‘;ﬁ;‘gzg::fﬂ‘;{gg 2094 87% 1822 n 1996 90-100% 1796 1111

Pz= ? Po=~7 288m*

Pz=29%

Pz=638m*

= 2 =~ 2 C
Pz=122m Pc=~1276m 6U  |PRZEMIENIENIA BEZ ZMIAN 2835 40% 110

PANSKIEGO

Pt =2 203m?

v BEZ ZMIAN BEZ ZMIAN 16666 30% 11l

Pz=52%

_USEUGT

gy |uslugiwparterach
stropodach zielony
2

722 100% 722 mn 893 70-100% 625 n-1v

ORA. USEOGT
uslugi w parterach

U | stropodach zielony 680

P2=680n" Pe=~3400m?

100% 680 v 893 70-100% 625 -1

10U ZAMEK BEZ ZMIAN 18344 17-41% 11l

11U KOSCIOL $W WOJCIECHA BEZ ZMIAN 4586 24-30% n

BUDYNEK SPOLEM "BAZAR'
, BIURA

PLAC ZAMKOWY

ogrodki kawiarniane
wydarzenia cykliczne:

uslugi w parterach
1UC/U  |parking podziemny 3950 89% 3530 11-Iv: 4009 95-100% 3207 n-v
mieszkania na os. kond.
stropodach zielony

jarmarki sezonowe, |pfiigons Po==8 770m2

SWi i parter ustugo
$wigteczne, lodowisko ipdot S
cotygodniowe targi 2U/UC  |parking podziemny 3537 94% 3356 v 4061 95-100% 964 -V

mieszkania na ost. kond.
stropodach zielony
=;  Pe=~12 653m?

ey

3UC/U |GALERIA ZAMEK BEZ ZMIAN 29241 60-80% 1-1v
PAWILON UStUGOWY
1OU BLONIA POD ZAMKIEM U |stropodach zielony 277 25% 68 | TUNEL
Park Pz=68m? Pc=~136m*
] PAWILON UStUGOWY
letnie wydarzenia plenerowe U |stonodach zelony e 426 20% 122 ! TINEL
festyny, koncerty, kina letnie POCZEKALNIA
yny. Y uD E{:’;go'féifz‘i‘l’ofgw 1734 37% 638 | TUNEL
q ! PZ=638m? Po=~1276m*
Kawiarnia; Plac Zabaw, PAWILON MUZEALNY
< oLt stropodach zielony
Gorka Saneczkowa, Pagérki Rowerowe, P2=590m" Po=~1180m
. UK MIEJSCE PAMIECI 2203 52% 1146 I TUNEL
Skatepark, Park Fitness, Rty
Wybieg dla Pséw, Oczko Wodne E2soSlmpee ooy
SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWY: 40462 31948

PODZAMCZE-KONCEPCJA-SYNTEZA KULTURY | NATURY




PRZEKROJ A-A 1UC/U ., MW, U ..

- 2 ustugi w part(_erach / parking podziemny wspolny dla
przekl’oje projektowanych u ||C i placéw Pt 3950m parking podziemny \ Pt=6 357m2 wszystkich nowoprojektowanych budynkéw

Pz=80%? oo - ] dech skt in 03|

PAWILON ll Pz=3530m2 rlemmz | Pz=48% Pz=288m2  Pz=220m2 Pz=940m2 I
U USEUGOWY sz_ iy Pe=~8 770m2 — Pz=3 080m?2 W Pc=-1440m2  Pc=-1100m2 Pc=-3760m2

stropodach zielony .KONnaA.= / _ ‘ ‘
Pt=277m2 P=t8m I I L.kon.=1-IV " s . 1] " |

Pc=~136m2 .

- 0, IV zielony dziedziniec IV /\ 189.5

Pz=25% e ﬁ\‘% T —l

m ; = K 187.0
Pc=68m2 mieszkania i mieszkania tardsy mieszkania
‘ ‘ G} ‘ mieszkania 185.0
184.0) 184.0 184.0 185.0) !

biura biura mieszkania ‘ ‘
I ¥
2
N o]
Moo

targowisko/ mieszkania

ogrédki

LB

plac po godzinach

biura ‘ ‘ biura ogrodki mieszkania ogrodki | mieszkania
targow .
$niadaniowych i
dien v mieszkania 3 L120.0
{ g 4

ogrodki kawiarniane

T parkingi 174.0 poziom terenu 174.0 250 | s00 | 600 )
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