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Czarna dziura w Lublinie

Od kilku lat obserwujemy w naszym mie$cie spontaniczny rozwo0j prywatyzacji
1 przedsigbiorczosci. Glowne ciagi handlowe rozkwitaja barwnymi reklamami i ciesza oczy
nowoczesnymi wnetrzami pigknych sklepow. W centrum feerii kolorow 1 nowoczesnosci tkwi
»czarna dziura" - Stare Miasto. Cata ta wspaniala rzeka nowoczesnosci starannie optywa szacowna
Staro6wke, pozostawiajac przerazliwa pustkg na wzor Wyspy Umartych Bocklina... W wigkszos$ci
znanych mi miast Europy wszystkie co szacowniejsze instytucje i przedsigbiorstwa wylaza wprost
ze skory, aby ulokowaé si¢ wlasnie w zespole zabytkowym. To podnosi ich autorytet, powage
1 wiarygodno$¢. Wszedzie lokalizacja w zabytkowej kamienicy starego miasta wrgcz nobilituje.

Wszedzie, ale nie w Lublinie.

A przeciez lubelskie Stare Miasto, w granicach dawnych muréw miejskich, stanowi wrecz
podrecznikowy przyktad zespotu urbanistycznego, umieszczonego w rejestrze zabytkow w grupie
pierwszej, wsrdd najcenniejszych w skali kraju. Zespot ten obejmuje 159 obiektéw, w tym 96
zabytkowych, o wysokich warto$ciach artystycznych, od stylu przedromanskiego z IX wieku, az po

XIX-wieczny klasycyzm.

Stare Miasto obejmuje unikalne wartosci historyczne 1 architektoniczne w zachowanej w 85
proc. substancji zabytkowej, co tworzy specyficzna atmosfer¢ tej dzielnicy, najcenniejszej po

wschodniej stronie Wisty.

Oprécz zachowanego Srednio wiecznego ukladu urbanistycznego sa tu wspaniate przyktady:
zespohu sakralnego, jakim jest bazylika i klasztor oo. Dominikandéw; gmachoéw publicznych, jak
budowla Trybunatlu Krélewskiego czy kamienic mieszczanskich, wyprowadzajacych swoj gotycki
rodowod z XIV w. Panorama Starego Miasta, uwieczniana przez najwybitniejszych artystow, nalezy
do najpigkniejszych w Polsce. Az dziw bierze, ze tego wszystkiego nie dostrzegaja inwestorzy

polscy i zagraniczni.

Oczywiscie, aby inwestowac¢ na Starym Miescie, nalezy uregulowac wiele problemow, a przede
wszystkim stosunki wlasnosciowe. Przez cale lata nie przywiazywano do tego zadnej wagi. W 1972
r. Wojewodzka Rada Narodowa stwierdzita wrgcz, Ze prace nalezy realizowac... bez potrzeby
uzyskania zgody wiasciciela budynku na ich wykonanie! Obecnie, na szczg$cie, sytuacja ulegla
zmianie, spowodowato to jednak komplikacje, wiele bowiem budowli Starego Miasta ma nie
uporzadkowana lub tez nie rozeznana sytuacje prawna, co pociaga za soba konieczno$¢
uregulowania jej sadownie i niewatpliwie odstrecza potencjalnych inwestorow. Tym niemniej
sytuacja taka jest do opanowania, a kto wie czy obrotny zespdt prawnikow nie zrobitby na tym

interesu.



Drugim, powaznym problemem ograniczajacym dziatalno§¢ inwestorska panstwa i1 wiladz
miejskich jest brak §rodkéw finansowych. Wedtug ostroznych szacunkéw stuzb konserwatorskich,
na przeprowadzenie niezbgdnych prac budowlanych na Starym Miescie (w cenach biezacych)

potrzeba od 500 mld do 1 bln zt. Jak wyglada finansowanie tych prac w ostatnich latach?

W 1991 roku Lubelska Fundacja Odnowy Zabytkow ze srodkéw miasta wydatkowata na prace

budowlano-konserwatorskie - 4 mld 500 mln zt, w tym na:

* Trybunat Koronny - 204 min

* elewacj¢ kamienic Rynku - 590 mln

* kamienice - Rynek 7 - 913 min

* sie¢ gaz, stacja trafo, kabel elektr.

* dokumentacja wodn.-kan., badania, projekt kolektora

* kanalizacyjnego - 2.786 min

Z wypracowanych srodkow wiasnych:

* elewacja katedry - 100 mIn

* prace archeot. Plac Po Farze - 48 min

* razem w 1991 r. wydatkowano - 4.648 min

* w tym z kasy miejskiej - 4,500 mln

W 1992 r. Fundacja wydata ze srodkéw miasta - 2.596 min

W tym na:

* kamienice Rynek 7 - 1.867 mln

* elewacje kamienic (Jezuicka 2, 4, 5, 7, 10, 12, Rynek 4, 14, 15, 19) - 585mIn
* roboty elektryczne i gazowe - 124 mln

* Fundacja ze srodkéw wlasnych:

* kamienica Rynek 7 - 1.900 mln

* kamienica Rynek 8 - 180 min



* kamienice Rynku - elewacje - 580 min

* stacja trafo, sie¢ gazowa - 1.200 mln

Miejski Konserwator Zabytkow finansowat:
* badania historyczne - 170 mln
* zagospodarowanie Placu Po Farze - 30 min

* remont baszty przy ul. Jezuickiej - 36 min

Dodatkowo w 1992 r. roboty na Starym Mie$cie finansowane byty przez instytucje i inwestorow

prywatnych w wysokosci:

¢ kamienica Kowalska 5 - 6.500 min

CEFARM Bramowa - 50 mln

* kamienica Rynek 8 (PTTK) - 60 mln

Archikatedra - 700 min

Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej sfinansowat doprowadzenie

gazu na trasie Zamek — Podwale — Archidiakonska — wokot Rynku - 1.000 min
Razem w 1992 r. wydatkowano na Stare Miasto - 16,598 min

w tym 1 kasy miejskiej - 2.668 min

Z zestawienia potrzeb i obecnych mozliwosci finansowych wynika jednoznacznie, ze w tym
tempie Stare Miasto bedzie wyremontowaé za okoto sto lat. Oczywiscie jesli do tego czasu cos$ na

jego terenie pozostanie.

W dodatku uzyskiwane z trudem $rodki finansowe nie w pelni wykorzystywane sa wedlug
jednolitej koncepcji. Historycznie, po odbudowie w latach powojennych, zakres koniecznych pru¢
rewaloryzacyjnych na Starym Miescie ustalono w 1966 r. Najpierw pracami tymi obarczono
MZBM. z poczatkiem lat 70-tych opracowany zostal Perspektywiczny Plan Szczegdtowy
Zagospodarowania Starego Miasta przez zespot pod kierunkiem magistra inzyniera architekta

J. Jamiotkowskiej razem z Perspektywicznym Programem Rewaloryzacji Starego Miasta.

Plany te, w $wietle zmian wlasnosciowych i1 wynikajacych z tego innych propozycji
uzytkowania, wymagaja kolejnej aktualizacji. Przygotowania propozycji zmian podjal sig
Spoteczny Komitet Odnowy Zabytkow Lublina. W latach 1960-1989 zadania konserwatorskie



przejal powotany przy prezydencie miasta Lublina Zarzad Rewaloryzacji Zespolu Zabytkowego
Starego Miasta, jako inwestor zastgpczy. Nastepnie powolano Lubelska Fundacj¢ Odnowy
Zabytkow. ktora funkcjonuje do dzi$. Nie jest ona jednak jednostka organizacyjna Zarzadu Miasta

1 sila rzeczy nie moze petni¢ w jego imieniu funkcji 1 koordynacyjnych.

A przeciez na Starym Miescie skupiaja si¢ dziatania wielu urzedow i instytucji. Oprocz
zainteresowanych wydziatow Urzedu Miasta, np. Gospodarki Komunalnej czy Spraw Lokalowych,
swoje funkcje pelia tu. Miejski Konserwator Zabytkow. MZBM, Lubelska Fundacja Odnowy
Zabytkow. Spoteczny Komitet Odnowy Zabytkéw Lublina i, coraz czgsciej, inwestorzy prywatni.
Wymaga to wigc starej koordynacji. M.in. dzigki zabiegom Spotecznego Komitetu Odnowy
Zabytkow Lublina podjat si¢ tych dzialan wiceprezydent. Pawet Brylowski, co daje nadzieje, ze
sprawy lubelskich zabytkéw rusza z miejsca. Dotychczas bowiem, przez okoto 20 lat dziatalnosci
réznych instytucji, na wymienionych 159 obiektow Starego Miasta wykonano prace
konserwatorskie przy 15 z nich, to jest w kamienicach przy ul. Grodzkiej nr 3, 5, 5a, 7, 11, 14;
Dominikanskiej 5, Archidiakonskiej 4, 6a, 6b oraz Ziotej 2, 4, 6. Zrealizowano rowniez znakomicie
prace konserwatorskie w Trybunale Lubelskim, stanowiacym dzi§ wizytowke miasta i gloszacym

chwale lubelskich konserwatorow.

Obecnie realizowane sa prace przy trzech kamienicach - Grodzka 22. Rynek 7 1 Kowalska 5, za$
z braku $rodkéw wstrzymane zostaty roboty przy zabudowaniach; Rynek 6 1 8, Archidiakonska 9 1

Grodzka 21 (Brama Grodzka), stanowiacych w przewazajacej czgsci wlasnos¢ prywatna.

Do tej pory nie zrealizowane sa roOwniez roboty zwigzane z zakonczeniem atrakcyjnej trasy
turystycznej przez lubelskie podziemia, przerwane bez koniecznych zabezpieczen. Prace te chce
podja¢ Lubelska Fundacja Odnowy Zabytkoéw razem z umozliwieniem zwiedzania w podziemiach
Rynek 8 winiarni z jej unikalny mi malowidtami z XVI wieku, ze wspaniata ,,Venus Marina”.
Prezes Fundacji mys$li rowniez i o innych atrakcjach Starego Miasta. Planuje m.in. przejazdy po
Star6wce zabytkowa dorozka... Pilnie nalezatoby podja¢ prace przy kamienicach najbardziej

zagrozonych przy ul. Grodzkiej, Rybnej i w Rynku.

Marzy si¢ nam podjgcie takich dziatan, ktore doprowadza do konsolidacji prac na Starym
Miescie 1 spowoduja, ze ten lak wazny zespot zabytkowy, zamiast workiem bez dna, bgdzie sam na
siebie zarabial i1 stanie si¢ ozdoba naszego miasta. Obecnie Stare Miasto to temat sam w sobie
wstydliwy 1 czasami mam wrazenie, ze lepiej gdyby go w Lublinie nie bylo - nie bytoby wowczas
nie wy godnego problem u. Ale Stare Miasto jest i stanowi bardzo wazny element historii
architektury 1 kultury polskiej. Oprocz wiec podjgtych dziatan koordynacyjnych pozostaje problem
finansowy. Supliki naszych postow, rozpoczgte przez Krzysztofa Kaminskiego. do wiadz
centralnych, nie daty dotychczas rezultatu. Starania te bezwzglednie nalezy kontynuowac. Jesli
rownoczesnie zainteresujemy Starym Miastem powaznych inwestoréw, doprowadzimy do jego
odrodzenia. Szereg dziatan w tym kierunku podejmuje rowniez Spoteczny Komitet Odnowy
Zabytkow Lublina, kontynuujac popularyzacje Starego Miasta w roznej formie. Nie od rzeczy

bedzie przypomnie¢ tu znakomita dziatalno$¢ na Starym Miescie Fundacji GALERIA NA



PROWINCII razem z kierownictwem Trybunatu, przyciagaja na Stare Miasto rzesze mito$nikow.

Tak wigc wydaje sig, Ze na tym skazanym na zapomnienie obszarze zaczyna si¢ co$ dziac;
gdyby jeszcze ktos zechcial pomysle¢ o wprowadzeniu na Rynek odrobiny zieleni! Moze po prostu

pozwoli¢ wzorem innych miast (Warszawa, Krakow) na handel kwiatami?

Wszystkim zainteresowanym pragng przytoczy¢ fragment uchwaly Senatu Rzadzacego
Wolnego Miasta Krakowa z 1830 r.:

Utrzymywanie Starozytnych pamiqtek, oprocz, iz jest oznakq uszanowania dla Przodkow, jest
oraz przyjetym miedzy cywilizowanymi Ludami obowiqzkiem,; bo widok onych przenoszqcych nas w
odlegle juz uplynione wieki i przekonywajq? o prawdziwosci wielu podan historycznych, o
ktorychby czasem powqtpiewac przyszto, gdyby ich te nieme swiadki nie potwierdzaly. sq niejako
ksiegq Dziejow do nieuczonych nawet przemawiajqca, razem Sluzy do oZywiania
nayszlachetniejszych z uczuciow, za grunt i podstawe pomysilnosci krajowey uwazanego. Zbyt
ochydnem iest nazwisko dawane temu, kto z umystu na swoiey bqdz obcey ziemi, niszczy Pomniki
narodowi mftie; lecz i ten staje sie w oczach jego wystepnym, kto im z obojetnosciq upadac¢ dozwala

i nie uzywa ku onych podzwignieniu Srodkow, jakie mu sie nastreczy¢ mogq...

Myslg, ze jesli przed ponad 100 laty tak rozumiano potrzebg ratowania zabytkow, to moze i my...?

Marek Wyszkowski

W artykule korzystano z Raportu o stanie zabytkow m. Lublina Miejskiego Konserwatora
Zabytkow z 1993 r.



